
 
 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات

 ʏشغيل وصيانة سكۚܣ تجاري بڍȖشاء وɲ١٣٩٤قطعة رقم ( قرطبةإ (

 ٢)م٨٤٥٠٫٤٥) بمساحة إجمالية قدرɸا ( ٢٥٥٥باݝݵطط (

 



 

  ٣٥من  ٢فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 
 
 

اݝݰتوʈاتفɺرس   
 

  ٤  أ.  قائمة تدقيق لمقدᢝᣤ العطاءات للتأᜧد من تقدᘌم ل المسᙬندات المطلᗖᖔة

وط والمواصفات ᡫᣄكراسة الᗷ ف المفردات الواردةᗫᖁ٥  ب.  تع  

ᣠجار السنة الأوᘌان العقد ودفع اᗫᣃ ةᘌداᗷ ᡨᣎدة حᘌالمتوقع لإجراء المزا ᢝ
ᡧᣎ٦  ج.  الجدول الزم  

  ٨  .  المقدمة١

  ١٠  .   وصف العقار٢

اطات دخول المزاᘌدة والتقدᘌم٣ ᡨᣂ١٢  .   اش  

  ١٢  :  المزاᘌدة دخول له ᘌحق من  ٣ͭ ١

  ١٢  العطاءات:  تقدᘌم مᜓان   ٣ͭ ٢

  ١٢  العطاءات:  تقدᘌم موعد   ٣ͭ ٣

  ١٢  العطاء:  تقدᘌم   ٣ͭ ٥

  ١٣  :   الأسعار كتاᗷة    ٣ͭ ٦

  ١٣  :   العطاءات ᗫᣃان مدة   ٣ͭ ٧

  ١٣  :   الضمان   ٣ͭ ٨

  ١٣  :  الضمان عن الافراج موعد   ٣ͭ ٩

  ١٣  :  العطاء مسᙬندات ٣ͭ ١٠

  ١٥  .   واجᘘات المسᙬثمر قᘘل اعداد العطاء٤

وط دراسة  ٤ͭ ١ ᡫᣄراسة الواردة الالᗷ  :  ١٥  

  ١٥  :  المزاᘌدة بᘭانات حول الاستفسار   ٤ͭ ٢

  ١٥  :   العقار معاينة   ٤ͭ ٣

  ١٧  ا ᘌحق للأمانة ͭللᘘلدᘌة والمسᙬثمر قᘘل واثناء فتح المظارᗫف.   م٥

وط وتعدᘌل المزاᘌدة إلغاء    ٥ͭ ١ ᡫᣄ١٧  :  والمواصفات ال  

  ١٧  :  المظارᗫف فتح موعد تأجᘭل   ٥ͭ ٢

  ١٧  :  العطاء سحب    ٥ͭ ٣

  ١٧  :  العطاء دᘌلتع   ٥ͭ ٤

  ١٧  :  المظارᗫف فتح جلسة حضور   ٥ͭ ٥

سᘭة والتعاقد وᘻسلᘭم الموقع٦ ᡨᣂ١٩  .   ال  

سᘭة   ٦ͭ ١ ᡨᣂ١٩  :  والتعاقد ال  

  ١٩  :  الموقع ᘻسلᘭم    ٦ͭ ٢

اطات العامة٧ ᡨᣂ٢١  . الاش  

١ ͭ   ٢١  للموقع:  الخدمات توصᘭل ٧ͭ

نامج٧ͭ ٢ ᢔᣂال  ᢝ
ᡧᣎذ الزمᘭ٢١  :  للتنف  
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اخᘭص الموافقات عᣢ الحصول ٧ͭ ٣ ᡨᣂة من والᘌلدᘘ٢١  :  العلاقة ذات والجهات ال  

  ٢١  :  الاعمال تنفᘭذ ٧ͭ ٤

اف لᘭةمسؤو  ٧ͭ ٥ ᡫᣃالأ ᣢذ عᘭثمر لدى التنفᙬ٢١  :   المس  

ᢝ  الᘘلدᘌة ͭ  الأمانة حق ٧ͭ ٦
ᡧᣚ اف ᡫᣃ٢١  :  الإ  

  ٢١  له:  المخصص للغرض العقار استخدام٧ͭ ٧

٧ͭ ٨  ᢕᣂاطن من التأجᘘ٢١  :  العقد عن التنازل او ال  

  ٢٢  السنᗫᖔة:  الأجرة سداد موعد ٧ͭ ٩

  ٢٢  والأمن:  السلامة متطلᘘات٧ͭ ١٠

  ٢٢  العامة:  للمصلحة العقد الغاء ٧ͭ ١١

  ٢٢  العقد:  مدة انتهاء ᗷعد للᘘلدᘌة ͭ  للأمانة علᘭه المقامة والم شቯت الموقع ᘻسلᘭم ٧ͭ ١٢

  ٢٢  عامة:  أحᜓام ٧ͭ ١٣

ᘘᗫة ٧ͭ ١٤ ᡧᣅ مةᘭ٢٣  المضافة:  الق  

اطات الخاصة٨ ᡨᣂ٢٥  .  الاش  

  ٢٥  العقد:  ةمد ٨ͭ ١

ة٨ͭ ٢ ᡨᣂف  ᡧ ᢕᣂشاء:  التجهᙏ٢٥  والإ  

  ٢٥  ᗷه.  المسمᖔح الاسᙬثماري ال شاط٨ͭ ٣

اطات ٨ͭ ٤ ᡨᣂالاستخدام:  المتعلقة الاشᗷ  ٢٥  

اطات ٨ͭ ٥ ᡨᣂل اشᘭشغᙬانة الᘭ٢٦  والص  

اطات ٨ͭ ٦ ᡨᣂة:  الاشᘭ٢٦  الأمن  

٨ͭ ٧  ᡧ ᢕᣌة:  إسعافات غرفة تأمᘭ٢٦  أول  

  ٢٦  الإعلانᘭة:  اللوحات ٨ͭ ٨

ات التحلᘭلᘭة الدراسة ۹ͭ ۸ ᢕᣂة:  للتأثᗫ٢٧  المرور  

  ٢٨  

اطات الفنᘭة٩ ᡨᣂ٢٩  .  الاش  

اطات ودلᘭل السعودي البناء كود   ٩ͭ ١ ᡨᣂ٢٩  البناء:  اش  

ᢝ  التصمᘭم  ۹ͭ ۲
ᣍ٢٩  الابتدا  

اطات ٩ͭ ٣ ᡨᣂة الاشᗫة المعمارᘭشائᙏة:  والإᘭائᗖᖁه٢٩  وال  

اطات   ٩ͭ ٣ ᡨᣂة الاشᘭكᘭᜓانᘭ٣٠  الم  

اطات  ۹ͭ ۴ ᡨᣂة الأعمال اشᘭ٣٠  الصح  

اطات ٩ͭ ٥ ᡨᣂة السلامة اشᘌق من والوقاᗫᖁ٣٠  الح  

  ٣١  

  ٣٢  المرفقات والملاحقات

  ٣٣  المخطط العام للموقع ٢ͭ ١٠

  ٣٤  محᘻ ᡧᣆسلᘭم عقار ٣ͭ ١٠

  ٣٥  رار من المسᙬثمرإق  ٤ͭ ١٠
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 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  

 من تقديم ɠل المسȘندات المطلوȋة العطاءات للتأكدقائمة تدقيق لمقدمي   أ.

  

 وذلك عن طرʈق  يتع؈ن
ً
مراعاة الالقام بتقديم المسȘندات اݝݰدودة والمطلوȋة ࢭʏ كراسة الشروط والمواصفات الكفونيا

ɲيالموقع الإلكفو www.furas.momra.gov.sa  ق تطبيقʈزةأو عن طرɺناء"  فرص الذكية " الأجȞأصل خطاب  باست

من المسȘثمر أو من يفوضه وʈكتب علية اسم المسȘثمر وعنوانه  –ࢭʏ ظرف مختوم ومغلق  -الأصل فيقدم  الضمان البنɢي،

وارقام ɸواتفه ورقم الفاكس. ࢭʏ الموعد والمɢان المعلن عنه لفتح المظارʈف مع ارفاق صورة من الضمان البنɢي ࢭʏ الموقع 

  اليه.المشار  الإلكفوɲي

  

  

  المسȘند  مسلسل

  نموذج العطاء  ١

 توكيل رسܣ موثق ( إذا قام بالتوقيع عڴʄ العطاء ومرفقاته ܧݵص غ؈ف مقدم العطاء )  ٢

  ن المسؤول عن الشركة او وكيلɺا الذي وقع عڴʄ العطاء لدية الصلاحية للتوقيعأثبات أ  ٣

  صورة سارʈة المفعول من الܦݨل التجاري   ٤

  ɠان المسȘثمر غ؈ف سعودي إذاصورة رخصة الاسȘثمار الأجنۗܣ   ٥

  صورة شɺادات اݍݵفة اݍݵاصة بأɲشاء وȖشغيل ودارة الاسȘثمار العقاري   ٦

٧  
 ٩٠(خطاب ضمان بنɢي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

ً
    ) يوما

  ) من قيمة العطاء السنوي %٢٥وان يɢون بقيمة لا تقل عن (من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف، 

  صورة من شɺادة الزɠاة من ɸيئة الزɠاة والضرʈبة واݍݨمارك سارʈة المفعول   ٨

  صورة من شɺادة الاشفاك بالغرفة التجارʈة سارʈة المفعول   ٩

  صورة من الشɺادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  ١٠

  الالقام بالسعودةصورة من شɺادة   ١١

  صورة اثبات العنوان الوطۚܣ  ١٢

  كراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاٮڈا  ١٣
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  ب.  Ȗعرʈف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات   

  

وȖشغيله ودارته من ) المراد إقامته سكن تجاري   إɲشاء وȖشغيل وصيانة ɸو (  اسم المشروع 

  المسȘثمر بالموقع اݝݰدد.

  العقار 
  سكۚܣ تجاري  ɸو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعɺا

  المسȘثمر 
 لاسȘئجار موقع لإقامة سكۚܣ تجاري  مؤسسة أو فرد متقدمɸو شركة أو 

 لدخول المزايدة سواء ɠانت شركة أو   مقدم العطاء
ً
يقصد به اݍݨɺة الۘܣ تقدم عرضا

  مؤسسة أو فرد

تأخذ شɢل مزايدة ٭ڈدف اݍݰصول  المسȘثمرʈنۂʏ طرʈقة لإثارة التنافس ب؈ن    المنافسة

  عند تأج؈ف العقارات والأɲشطة الأمانة/البلديةعڴʄ أعڴʄ سعر، وȘʈبعɺا 

  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

عطاءٮڈم ࢭʏ المنافسة عن طرʈق الموقع الالكفوɲي تقديم المسȘثمرʈن   المنافسة الالكفونية 

http://www.furas.momra.gov.sa 
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              ʄان العقد ودفع ايجار السنة الأوڲʈج.  اݍݨدول الزمۚܣ المتوقع لإجراء المزايدة حۘܢ بداية سر  

  

  

 

 

 

  كما ɸو محدد ࢭʏ الإعلان ( حسب ɲشره ࢭʏ الموقع الالكفوɲي ).  تارʈخ الإعلان  

  كما ɸو محدد ࢭʏ الإعلان ( حسب ɲشره ࢭʏ الموقع الالكفوɲي ).  أخر موعد لتقديم العطاءات 

 كما ɸو محدد ࢭʏ الإعلان ( حسب ɲشره ࢭʏ الموقع الالكفوɲي ).  موعد فتح المظارʈف

  تحدده الأمانة  / البلدية.  اعلان نȘيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة  / البلدية .  موعد الاخطار بالȘسوʈة

 من تارʈخ اشعار الأمانة / البلدية ١٥خلال خمسة عشر (  ارʈخ عقد لمن ترسوا علية المزايدةت
ً
) يوما

للمسȘثمر بمراجعْڈا، فأن لم يراجع يُرسل له اشعار ٰڈاǿي وʉعطي مɺلة 

 .١٥إضافية خمسة عشر (
ً
  ) يوما

  خلال شɺر من توقيع العقد  .  تارʈخ Ȗسليم العقار

  بداية سرʈان مدة العقد
من تارʈخ Ȗسليم العقار بموجب محضر Ȗسليم موقع من الأمانة / البلدية 

والمسȘثمر، وذا لم يتم توقيع المسȘثمر عڴʄ محضر Ȗسليم العقار يتم 

 وتحسب مدة سرʈان مدة العقد 
ً
  من تارʈخ الاشعار . اشعاره خطيا

ʄعند توقيع العقد .  موعد سداد اجرة السنة الأوڲ  
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  المقدمة.  ١

  

وفق سكۚܣ تجاري للاسȘثمار موقع مخصص  ترغب أمانة منطقة حائل ࢭʏ طرح مزايدة عامة عن طرʈق المنافسة الإلكفونية لتأج؈ف

ݳ المعلومات الۘܣ يجب عڴʄ المسȘثمرʈن الإحاطة ٭ڈا، ومراعاٮڈا التفاصيل المبʋنة ࢭʏ كراسة الشروط والمواصفات المرفقة،  والۘܣ توܷ

   .عند تقديم عطاءاٮڈم لɺذه المزايدة

وٮڈيب الأمانة بالمسȘثمرʈن القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف عڴʄ الاشفاطات والمواصفات الفنية، واݍݨوانب القانونية 

مكنه من تقديم عطاء مدروس يȘيح له الفوز بالفرصة الاسȘثمارʈة المتاحة، وʈحقق للأمانة للعقد، والقامات المسȘثمر، بما ي

  .أɸدافɺا

من المسȘثمرʈن الراغب؈ن ࢭʏ دخول المزايدة، وʈمكن للمسȘثمرʈن تقديم  احاتضسȘياوترحب الأمانة بالرد عڴʄ أية استفسارات أو 

  الاستفسارات أو الاسȘيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  الاسȘثماراتتنمية وɠالة  إدارة: :التوجه إڲʄ الإدارة المذɠورة أدناه بأمانة منطقة حائل وتقديم الاستفسارات مكتوȋا .١

٢.  mail-:  E bids@amanathail.gov.sa 
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 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  وصف العقار   .٢

 موقع العقار

 المدينة  حائل الڍʏ  قرطبة

 الشارع  رقم اݝݵطط ٢٥٥٥

 رقم العقار  ١٣٩٤

 الموقع حدود العقار

   بطول  
ً
   شمالا

  

   بطول  
ً
 جنوȋا

   بطول  
ً
 شرقا

   بطول  
ً
 غرȋا

 نوع العقار 

المسموح ٭ڈا المباɲي ɲسبة  ٢م٨٤٥٠٫٤٥   مساحة الأرض  

البناءمساحة    ɲسبة الاسȘثمار   

  : وقعاݍݵدمات بالم

................................................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................  

 

   بيانات أخرى :

ة عڴʄ مقدم العطاء أن ʇعاين الموقع معاينة تامة نافية لݏݨɺالة وأن يقبله كما ɸو عڴʄ حالته وأن يدرس ɠافة اݍݨوانب اݍݵاص -

 واشفاطات ɠود البناء السعودي وجميع الأنظمة واللوائح ذات الصلةبالشروط المɢانية للموقع 

 يؤثر وجود اشغالات عڴʄ الموقع من عدمه ࢭʏ البدء ࢭʏ تنفيذ المشروع وʈجب عڴʄ المسȘثمر معاݍݨة تلك الاشغالات قبل لا -

 البدء بȘنفيذ المشروع وعڴʄ حسابه اݍݵاص والبلدية غ؈ف ملزمة بذلك.

 

 

 نوع الɴشاط  سكۚܣ -تجاري 

 مكونات الɴشاط  شقق سكنية ومحلات تجارʈة
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   اشفاطات دخول المزايدة والتقديم   .٣

  

  :من يحق له دخول المزايدة   ١/٣

ɸذه المزايدة، ماعدا  ࢭʏالتقدم Ȗشغيل ودارة السكۚܣ التجاري يحق للشرɠات والمؤسسات ذات اݍݵفة ࢭʏ مجال        ١/١/٣     

 او بحكم قضاǿي حۘܢ تɴتࢼܣ مدة المنع من التعامل، وʈحق للأمانة او البلدية اسȘبعاد الذين لɺم لدٱڈم 
ً
الممنوع؈ن من التعامل نظاما

زارة الشؤون البلدية والقروʈة والإسɢان او ɠانوا ممن يتأخرون ࢭʏ سداد الأجرة عن موعدɸا Ȋعد رفعɺا لو  ،مستحقات متأخرة

  سȘبعادɸم.لا 

سرʈة المعلومات "جميع المعلومات والمسȘندات المقدمة من المسȘثمرʈن عن طرʈق المنافسة الالكفونية تتمتع بɢامل "     ٢/١/٣      

 لدى الأمانةفتح المظارʈف وذلك من قبل اݝݵو  وموعدولا يمكن لاي طرف او جɺة الاطلاع علٕڈا سوى ࢭʏ يوم  السرʈة،
ً
  .ل لɺم نظاما

  الأجنۗܣ.ʇسري عڴʄ الشرɠات والمؤسسات غ؈ف السعودية نظام الاسȘثمار    ٣/١/٣      

  العطاءات:مɢان تقديم    ٢/٣

  تقُدم العطاءات عڴʄ النماذج الاصلية المستلمة من الموقع الإلكفوɲي وȖسلم عن طرʈق الموقع الإلكفوɲي

www.furas.momra.gov.sa  

وࢭʏ حال Ȗعذر تقديم العطاء عن طرʈق المنافسة الإلكفونية لأسباب فنية يقدم العطاء ࢭʏ يوم وموعد ومɢان فتح المظارʈف المعلن 

عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر وʈكتب عليه من اݍݵارج اسم المسȘثمر وعنوانه وأرقام ɸواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 

 يثȎت سداد قيمة الكراسة. 

 العطاءات:موعد تقديم    ٣/٣

ولن يقبل أي عطاء يرد Ȋعد ɸذا الموعد اݝݰدد  (فرص)يجب ان يقدم العطاءات ࢭʏ الموعد اݝݰدد ڦʏ بوابة الفرص الاسȘثمارʈة 

أعلاه.بالموقع الالكفوɲي، او ʇسلم Ȋغ؈ف اݍݨɺة اݝݰددة   

 

المظارʈف:موعد فتح ٤/٣  

ݳ ࢭʏ الإعلان مع مراعاة مواعيد التأجيل او التمدد ࢭʏ الإعلان عن    ذلك.الموعد لفتح المظارʈف كما ɸو موܷ

 

 العطاء:تقديم    ٥/٣

عڴʄ المسȘثمر اسȘيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة او كتابة المدد، والالقام التام بما تقتغۜܣ     ١/٥/٣     

 . وʈحق للأمانة اسȘبعاد من لم ʇستوࢭʏ شروط الكراسةبه البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاٮڈا 

ام الܨݵص المفوض من قبله وكذلك  نفسه،ه والتوقيع علٕڈا من المسȘثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقات    ٢/٥/٣     

  بختمه.ختمɺا 

 بوɠالة شرعية
ً
 من الغرفة التجارʈة، او مܶݰوȋا

ً
  .وذا قدم العطاء من ܧݵص مفوض يجب ارفاق أصل التفوʈض مصدقا

  

  



 

  ٣٥من  ١٣فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  : كتابة الأسعار     ٦/٣

 ʏما يڴ ʏثمر عند اعداد عطائه ان يراڤȘالمس ʄيجب عڴ:  

 لمتطلبات كراسة الشروط    ١/٦/٣     
ً
او ابداء أي  Ȗعديل،ولا يجوز له اجراء أي  والمواصفات،ان يقدم السعر بالعطاء وفقا

  وʉسȘبعد العرض اݝݵالف لذلك .  مواصفاٮڈا،تحفظ علٕڈا او القيام Ȋشطب أي بند من بنود المزايدة او 

    ٢/٦/٣     
ً
 تدون الأسعار ࢭʏ العطاء ارقاما

ً
  ) بالرʈال السعودي .   وكتابة ( حروفا

اݝݰو، او الطمس، واي تܶݰيح او Ȗعديل ࢭʏ عرض السعر يجب ان Ȗعاد كتابته من او  الكشط،لا يجوز للمسȘثمر     ٣/٦/٣    

  جديد باݍݰروف والأرقام والتوقيع عليه وختمة . 

 

 : مدة سرʈان العطاءات    ٧/٣

 من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف  ٩٠مدة سرʈان العطاء ( 
ً
 ) Ȗسعون يوما

ً
وللأمانة / البلدية اݍݰق ࢭʏ طلب مد سرʈان العطاء يوما

  إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، وʈبقى العطاء نافذ المفعول وغ؈ف جائز الرجوع فيه من وقت تقديمة وحۘܢ ٰڈاية مدة سرʈان العطاء . 

  : الضمان    ٨/٣

ر سنة واحدة وʈقدم ࢭʏ ) من قيمة ايجا%٢٥يجب ان يقدم مع العطاء ضمان بنɢي مع العرض بقيمة لا تقل عن (   ١/٨/٣      

وان يɢون  للإلغاء،وان يɢون غ؈ف مشروط وغ؈ف قابل  السعودي،شɢل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرȌي 

  قضاǿي،دون اݍݰاجة اڲʄ انذار او حكم  البلدية،واجب الدفع عند او طلب من الأمانة او 
ً
كما يجب ان يɢون خطاب الضمان سارʈا

 للتمديد عند اݍݰاجة . العطاء،من تارʈخ اخر موعد لتقديم  أشɺرلمدة لا تقل عن ثلاث 
ً
  وقابلا

واحدة، او مة ايجار سنة او تɢون قيمة الضمان به اقل من قي الضمان،خطاب  أصلʇسȘبعد ɠل عطاء لا يرفق به    ٢/٨/٣       

 ʄالاعفاض عڴ ʏثمر اݍݰق ࢭȘس للمسʋثمر، ولȘغ؈ف اسم المسȊ ون خطاب الضمان مقدمɢبعاد.يȘالاس  

 الضمان :موعد الافراج عن    ٩/٣

  . يرد الضمان لأܵݰاب العطاءات غ؈ف المقبولة فور البت ࢭʏ المزايدة وʈرد لأܵݰاب العطاءات المقبولة Ȋعد صدور قرار الȘسوʈة

 :العطاء مسȘندات  ١٠/٣

  يجب عڴʄ المسȘثمر اسȘيفاء وارفاق المسȘندات التالية وȋالفتʋب الوارد ذكره :

  لذلك،نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسȘثمر، او ممن يفوضه    ١/١٠/٣     
ً
  مع اثبات تارʈخ التوقيع . بختمه،ومختوما

 من الغرفة    ٢/١٠/٣     
ً
قام بالتوقيع عڴʄ العطاء ومرفقاته ܧݵص غ؈ف  إذااو وɠالة شرعيه وذلك  التجارʈة،توكيل رسܣ موثقا

سؤول عن الشركة او وكيلɺا الذي وقع عڴʄ العطاء ومرفقاته ان الم ما يثȎتɠان المسȘثمر شركة يجب ارفاق  وذا،  مقدم العطاء 

  عن الشركة . نيابةلديه الصلاحية للتوقيع 

 التجاري.المفعول من الܦݨل صورة سارʈة    ٣/١٠/٣     

  سعودي.ɠان المسȘثمر غ؈ف  إذاصوره من رخصة الاسȘثمار الأجنۗܣ    ٤/١٠/٣     

 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرȌي السعودي    ٥/١٠/٣     
ً
 هأعلا  ٩/٣للشروط الواردة ࢭʏ البند  (وطبقا

 علٕڈا من المسȘثمر  الرسܣ،المنافسة ومݏݰقاٮڈا اݝݵتومة بختم الأمانة / البلدية  ومواصفاتكراسة الشروط    ٦/١٠/٣     
ً
موقعا

 لالقام المسȘثمر المطلق بمɺا ورد ٭ڈا  بختمة،ومختومة 
ً
وʈجب ارفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط  ،تأكيدا

. بموجبه والمواصفات   

   



 

  ٣٥من  ١٤فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

 
 

  

   

 



 

  ٣٥من  ١٥فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  طاء واجبات المسȘثمر قبل اعداد الع   .٤

  

 : دراسة الشروط الواردة بالكراسة  ١/٤

 لما تقتغۜܣ به ɸذه  والمواصفاتعڴʄ المسȘثمر دراسة بنود كراسة الشروط 
ً
الواردة دراسة وافية ودقيقة، واعداد العرض وفقا

وعدم الالقام بذلك ʇعطي اݍݰق للأمانة / البلدية ࢭʏ اسȘبعاد العطاء .  والمواصفات،الشروط   

  

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة    ٢/٤

 لݏݰصول عڴʄ يجب عڴʄ المسȘثمر الاستفسار من الأمانة / البلدية  المزايدة،او عدم وضوح أي بند من بنود  ࢭʏ حال غموض
ً
خطيا

وستقوم  العطاءات،اݝݨدد لتقديم من التارʈخ الٔڈاǿي عن عشرة أيام  لا تقلوذلك بمدة  لعطائه،الايضاح اللازم قبل تقديمة 

ࢭʏ موعد أقصاه خمس أيام قبل كتابة لɢل من اشفى كراسة الشروط والمواصفات  ستفسارات لا الأمانة / البلدية بالرد عڴʄ ا

إجابات شفوʈة .او ولن ʇعول عڴʄ اية استفسارات  المظارʈف،الموعد اݝݰدد لفتح   

 

 

  :  عاينة العقار م   ٣/٤

  المعتمدة،وفق اݍݰدود  لݏݨɺالة،عقار  معاينة تامة نافية ان يقوم بمعاينة ال تقديم عطائه  وقبلعڴʄ المسȘثمر 
ً
وان يتعرف Ȗعرفا

 
ً
به . السائدةعڴʄ الأوضاع تاما  

 الادعاء  بحيث لا Ȋعطائه،بمجرد تقدمة وʉعتف المسȘثمر قد استوࢭɸ ʄذا الشرط 
ً
او الاحتجاج بأية جɺالة بخصوص يحق له لاحقا

 العقار والاعمال المتعلقة به . 

  



 

  ٣٥من  ١٦فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

 

  

  

 

  



 

  ٣٥من  ١٧فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

 

 ما يحق للأمانة /للبلدية والمسȘثمر قبل واثناء فتح المظارʈف  . ٥

 

 : المزايدة وȖعديل الشروط والمواصفات إلغاء    ١/٥  

يجوز للأمانة/للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظارʈف Ȋعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصݏݰة العامة ذلك. وʈحق 

لɺا الإضافة أو اݍݰذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إڲʄ جميع 

راء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظارʈف، عڴʄ أن Ȗعتف أية إضافة أو حذف الشرɠات أو المؤسسات الۘܣ قامت Ȋش

 ݍݨميع المتنافس؈ن. 
ً
 أو Ȗعديل تم إخطار الشرɠات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من ɸذه الشروط والمواصفات وملزما

 :  تأجيل موعد فتح المظارʈف   ٢/٥ 

وعد فتح المظارʈف إذا ما دعت الضرورة إڲʄ ذلك، وذا تم ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر يحق للأمانة/للبلدية تأجيل تارʈخ وم

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

  : طاءعܥݰب ال    ٣/٥ 

 لا يحق للمسȘثمر ܥݰب عطاه قبل فتح المظارʈف.  

 :  طاءعȖعديل ال   ٤/٥ 

تقديمه، ولن يلتفت إڲʄ أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ ࢭʏ عطائه Ȋعد لا يجوز للمسȘثمر إجراء اي Ȗعديل ࢭʏ عطائه Ȋعد 

 تقديمه. 

 : ضور جلسة فتح المظارʈفح   ٥/٥

للمسȘثمر أو مندوȋة حضور جلسة فتح المظارʈف ࢭʏ الموعد اݝݰدد، وʈجب أن يɢون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض  يحق

 من 
ً
 بوɠالة شرعية أو تفوʈض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

ً
ݍݰضور جلسة فتح المظارʈف سعودي اݍݨɴسية، مܶݰوȋا

ݍݨلسة . الغرفة التجارʈة ولا يحق الاعفاض لمن لم يحضر ا . 

  



 

  ٣٥من  ١٨فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

            

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  



 

  ٣٥من  ١٩فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 .   الفسية والتعاقد وȖسليم الموقع  ٦     

  

 

   :  الفسية والتعاقد    ١/٦   

     ١/١/٦    Ȋ ʄف إجراءاٮڈا تقدم العروض إڲʈستكمل ݍݨنة فتح المظارȖ ثمار لدراسْڈا، وتقديم التوصية لصاحب عد أنȘݍݨنة الاس

 الصلاحية بما تراه .

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع عڴʄ الأك؆ف من تارʈخ الفسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة      ٢/١/٦       

 من تارʈخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وذا لم يراجع خلال ɸذ
ً
ه المدة، يرسل له إخطار ٰڈاǿي، وʉعطى مɺلة خمسة عشر عشر يوما

 أخرى، وࢭʄ حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلدية Ȋعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه ࢭʏ التأج؈ف ومصادرة الضمان.
ً
  يوما

جوز للأمانة/ البلدية Ȋعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة عڴʄ صاحب العطاء الثاɲي بنفس قيمة ي      ٣/١/٦     

  العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم ʇستكمل الإجراءات خلال المدة اݝݰددة. 

 

 :Ȗسليم الموقع     ٢/٦

يكن  ما لميتم Ȗسليم الموقع للمسȘثمر بموجب محضر Ȗسليم موقع من الطرف؈ن، وذلك Ȋعد توقيع العقد مباشرة    ١/٢/٦       

ɸناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وȌشرط ألا تزʈد المدة من تارʈخ توقيع العقد وتارʈخ الاستلام عن شɺر واحد وɢʈون 

  لاسȘثمارʈة .Ȗسليم الموقع عن طرʈق إدارة الإɲشاءات ا

ࢭʏ حال تأخر المسȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضر Ȗسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمسȘثمر عڴʄ عنوانه     ٢/٢/٦     

   .الإشعاروتحسب بداية مدة العقد من تارʈخ 

 

 

 

  



 

  ٣٥من  ٢٠فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 



 

  ٣٥من  ٢١فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  الاشفاطات العامة. ٧

  :للموقعتوصيل اݍݵدمات  ٧//١ 

) للموقع عڴʄ مسئوليته اݍݵاصة، وʈتحمل ɠافة التɢاليف والرسوم ɸاتف،يتوڲʄ المسȘثمر توصيل اݍݵدمات (كɺرȋاء، مياه، 

 لما تحدده الشركة اݝݵتصة، وعڴʄ المسȘثمر أن يɴس
ً
ق ࢭʏ ذلك مع المرتبطة بذلك، كما يتحمل تɢاليف اسْڈلاك الكɺرȋاء طبقا

 الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع شركة الكɺرȋاء . 

 : الفنامج الزمۚܣ للتنفيذ ٢/٧

 المراحل اݝݵتلفة للإɲشاء والتجɺ؈ق والȘشغيل . 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
 يلقم المسȘثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

افقات والفاخيص من البلدية  ٣/٧   واݍݨɺات ذات العلاقة :اݍݰصول عڴʄ المو

يلقم المسȘثمر Ȋعدم القيام بالإɲشاء والتنفيذ  قبل اݍݰصول عڴʄ الموافقات والفاخيص من الأمانة/البلدية واݍݨɺات الأخرى ذات 

 العلاقة . 

    : تنفيذ الاعمال ٤/٧

عالية اݍݵفة ࢮʏ تنفيذ مثل ɸذه إڲʄ مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصصة  والتجɺ؈قيتعɺد المسȘثمر بإسناد مɺمة الإɲشاء 

 الأعمال . 

    : مسؤولية الأشراف عڴʄ التنفيذ لدى المسȘثمر  ٥/٧

 يجب أن ʇسند  المسȘثمر مɺمة الإشراف عڴʄ التنفيذ إڲʄ جɺة اسȘشارʈة متخصصة توافق علٕڈا  الأمانة/البلدية، وتɢون مɺمة 

    حق الأمانة / البلدية ࡩʏ الإشراف : ٦/٧

 للاشفاطات  /الأمانة ١/٦/٧    
ً
للبلدية اݍݰق الɢامل ࢭʏ الإشراف عڴʄ التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من القام المسȘثمر بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات واݝݵططات المعتمدة . 

 يلقم المسȘثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأو    ٢/٦/٧    
ً
 أجل اݍݰصول امر التغي؈ف والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

               عڴʄ الموافقة اݍݵطية والفخيص اللازم. أجل اݍݰصول عڴʄ الموافقة اݍݵطية والفخيص اللازم.  

لدية، وࢭʄ حالة الموافقة التصاميم إلا Ȋعد موافقة الأمانة/الب جديدة ࢭʏلا يجوز للمسȘثمر إجراء أية إضافات أو Ȗعديلات     ٣/٦/٧   

يتع؈ن عڴʄ المسȘثمر أن يقدم للأمانة/ للبلدية مخططات ɠاملة من المواصفات الفنية من اجل اݍݰصول عڴʄ الموافقة اݍݵطية 

  والتلاخيص اللازم .

دية بالمعاينة، وعمل المسȘثمر Ȋعد الانْڈاء من أعمال الإɲشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم مɺندس الأمانة/البل يلقم ٧ /٤/٦  

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات واݝݵططات 
ً
   المعتمدة.محضر يب؈ن أن التنفيذ تم طبقا

    :له للغرض اݝݵصصاستخدام العقار ٧/٧

العقد،  علٕڈا فܦݸلا يجوز للمسȘثمر استخدام العقار لغ؈ف الغرض اݝݵصص له ࢭʏ إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك يفتب    

.  وܥݰب العقار من المسȘثمر  

  التأج؈ف من الباطن او التنازل عن العقد :  ٨/٧ 

لا يحق للمسȘثمر تأج؈ف العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغ؈ف إلا Ȋعد اݍݰصول عڴʄ موافقة خطية من الأمانة/البلدية، 

  الأصڴʏ.للموقف عڴʄ أن تنطبق عڴʄ المتنازل له نفس شروط المسȘثمر  والۘܣ يحق لɺا الموافقة أو الرفض بناء عڴʄ تقديرɸا



 

  ٣٥من  ٢٢فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  السنوʈة:موعد سداد الأجرة  ٩/٧  

المسȘثمر بالسداد ࢭʏ الموعد المذɠور يتم مصادرة الضمان البنɢي  عدم القامȖسدد أجرة السنة الأوڲʄ عند توقيع العقد، وࢭʏ حالة  

ـــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادɸا ࢭʏ بداية ɠل سنة  ــ ـــ ـ وȋحد أقظۜܢ عشرة أيام من بداية  إيجارʈهالمقدم من المسȘثمر، أمـ

 السنة الإيجارʈة 

       والأمن:متطلبات السلامة ١٠/٧

:يڴʏيلقم المسȘثمر بما   

اتخاذ ɠافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصʋب الأܧݵاص أو الأعمال -١  

واݍݵاصة.أو الممتلɢات العامة   

عدم شغل الطرق، أو إعاقة اݍݰركة المرورʈة، وتوف؈ف متطلبات اݍݰماية والسلامة الۘܣ تمنع Ȗعرض المارة أو المركبات لݏݰوادث  -٢

 والأضرار.

 مسئولية ɠاملة عن ɠافة حوادث الوفاة، وصابات العمل، الۘܣ قد تݏݰق بأي من العمال والموظف؈ن  -٣
ً
يɢون المسȘثمر مسئولا

أثناء قيامɺم بالعمل، أو تݏݰق بالمارة أو المركبات، نȘيجة عدم القامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل وʈتحمل وحده ɠافة 

ذلك.أي تɢاليف أخرى، ولʋس عڴʄ الأمانة/البلدية أدɲى مسئولية عن  التعوʈضات والمطالبات، أو  

ݳ طرق مɢافحة   - اݍݰرʈق.وضع لافتات إرشادية توܷ  ٤ 

ݳ كيفية إخلاء المɢان عند  - الطوارئ.وضع لافتات إرشادية توܷ  ٥ 

ݳ تارʈخ عڴʄ أن تثȎ المدɲي،توف؈ف طفايات اݍݰرʈق بالعدد واݍݱݨم المناسب؈ن حسب Ȗعليمات الدفاع   -٦ ت علٕڈا بطاقة توܷ

 الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورʈة علٕڈا، وذلك بجميع مرافق المبۚܢ وتجɺ؈قاته .

المطɺرة،  الطبية، والموادوالأرȋطة  والشاش،، مثل: القطن، الضرورʈة للإسعافبالمواد  الأولية مزوداتوف؈ف صندوق للإسعافات  -٧

العناية باݍݨروح . ومواد  

   العامة:العقد للمصݏݰة  الغاء ١١/٧

يحق للأمانة /البلدية فܦݸ العقد للمصݏݰة العامة، وࢭɸ ʏذه اݍݰالة يتم Ȗعوʈض المسȘثمر عن قيمة المɴشآت المقامة بالموقع، 

  التعاقدية.وعادة القيمة الإيجارʈة المتبقية من تارʈخ إلغاء العقد إڲʄ تارʈخ انْڈاء السنة 

    :العقدɴشآت المقامة عليه للأمانة / للبلدية Ȋعد انْڈاء مدة Ȗسليم الموقع والم ١٢/٧

وعڴʄ المسȘثمر  البلديةتؤول ملكية المɴشآت والتجɺ؈قات المقامة عڴʄ العقار Ȋعد انْڈاء مدة العقد إڲʄ الأمانة/     ١/١٢/٧      

جيدة.Ȗسليمɺا بحالة   

قبل انْڈاء مدة العقد بثلاثة أشɺر تقوم الأمانة /البلدية بإشعار المسȘثمر بموعد حضوره لȘسليم الموقع وما عليه     ٢/١٢/٧      

من تجɺ؈قات، وࢭʏ حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وشعار المسȘثمر بذلك، والتحفظ عڴʄ ما به دون أدɲى مسئولية 

   البلدية.عڴʄ الأمانة / 

 عامة:أحɢام  ١٣/٧

جميع المسȘندات واݝݵططات ووثائق العطاء المتعلقة ٭ڈذه المزايدة ۂʏ ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد    ١/١٣/٧        

 تقديمɺا.



 

  ٣٥من  ٢٣فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

العقد.ɸو المعمول به ࢭʏ  الميلاديالتقوʈم    ٢/١٣/٧         

لʋس لمقدم العطاء اݍݰق ࢭʏ الرجوع إڲʄ الأمانة/ البلدية بالتعوʈض عما تحمله من مصارʈف أو رسوم نȘيجة تقديم     ٣/١٣/٧      

قبوله.عدم  حالةʏ ࢭعطائه  . 

) ٤٠١٥٢بموجب الأمر السامي الكرʈم رقم ( تخضع ɸذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة    ٤/١٣/٧         

 .ɸـ)٢٢/١٢/١٤٤١) وتارʈخ (٤١٠٠٥٦١٨٨٣والتعليمات التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم (ɸـ ٢٩/٠٦/١٤٤١

  المضافة:ضرʈبة القيمة  ١٤/٧

إبرام العقد  يلقم المسȘثمر Ȋسداد قيمة الضرʈبة المضافة للأمانة محسوȋة عڴʄ الɴسبة المقررة من إجماڲʏ الإيجار السنوي الذي يتم

الاسȘثماري عليه وʈتم تحديد ɲسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول ٭ڈا ࢭɸ ʏذا الشأن وتقرره اݍݨɺات اݝݵتصة 

ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية، عڴʄ أن يɢون سدادɸا ࢭʏ وقت سداد الإيجار السنوي، وࢭʏ حال التأخ؈ف ࢭʏ سدادɸا يتم اتخاذ نفس 

   العقد.تأخ؈ف ࢭʏ سداد الإيجار السنوي حسب بنود إجراءات ال

   



 

  ٣٥من  ٢٤فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

    

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

  ٣٥من  ٢٥فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  

  

  

  .  الاشفاطات اݍݵاصة  ٨  

 مدة العقد: ١/٨

تبدأ من تارʈخ Ȗسلم المسȘثمر للموقع بموجب محضر Ȗسلم موقع من الطرف؈ن شرʈطة ألا  )عشرون سنة) سنة) (٢٠مدة العقد ( 

 
ً
يزʈد ذلك عن شɺر واحد من تارʈخ توقيع العقد، وࢭʏ حالة تأخر المسȘثمر عن توقيع محضر Ȗسلم العقار يتم إشعاره خطيا

أو ɲܦݵة الإشعار جزء لا يتجزأ من ɸذا العقد ومن وتحȘسب بداية مدة العقد من تارʈخ الإشعار، وʉعتف بالتاڲʏ محضر الȘسليم 

  ضمن ملاحقه وʈتم حساب الأجرة وȋداية سرʈان العقد من ɸذا التارʈخ ولʋس للمسȘثمر حق الاعفاض عڴʄ ذلك..

) Ȋشɢل تراكܣ ɠل خمس سنوات طوال مدة عقد  %١٠يلقم المسȘثمر بزʈادة قيمة الايجار المذكورة بالعقد بɴسبة ( ٢/٨

 .المشروع

 ففة التجɺ؈ق والإɲشاء:٢/٨

إɲشاء  وذا لم يكمل المسȘثمر والإɲشاء،للتجɺ؈ق  -من ففة العقد ) %١٠يمنح المسȘثمر ففة زمنية غ؈ف مدفوعة بɴسبة ( ١/٢/٨

  الففة.المشروع فعليه ࢭɸ ʏذه اݍݰالة سداد قيمة عطائه الماڲʏ عن ɸذه 

إذا ɠانت ɸناك مفرات Ȗستوجب الزʈادة وࢭʏ حالة عدم قيام المسȘثمر ) ۱۰بحد أقظۜܣ (يمكن للأمانة زʈادة ففة الإɲشاء  ٢/٢/٨

 لتجɺ؈ق والإɲشاء يتم فܦݸ العقد. بالبدء ࢭʏ تنفيذ المشروع خلال الففة الزمنية المسموح ٭ڈا 

  الɴشاط الاسȘثماري المسموح به. ٣/٨

  " ولا يحق للمسȘثمر استعمال العقار ࢭʏ غ؈ف ɸذا الɴشاط. محلات تجارʈه وشقق سكنيةالɴشاط الاسȘثماري المسموح به ɸو " 

 الاشفاطات المتعلقة بالاستخدام: ٤/٨ 

 المداخل: ١/٤/٨

لا ʇسمح بوضع المدخل الرئʋؠۜܣ ࢭʏ اݍݨزء اݍݵلفي للمباɲي الۘܣ تقع عڴʄ شارع واحد، بل يɢون ࢭʏ الأمام أو ࢭʏ الارتداد  ١/١/٤/٨

م)، وʉسȘثۚܢ من ذلك المباɲي الۘܣ لɺا مواقف رئʋسة ࢭʏ اݍݵلف أو الۘܣ تقع عڴʄ ٢٬٥اݍݨانۗܣ عن (اݍݨانۗܣ، عڴʄ ألا يقل الارتداد 

 شارع؈ن أمامي وخلفي شرʈطة توف؈ف مواقف طوʈلة عڴʄ طول واجɺة المدخل.

  يجب فصل مدخل اݍݨزء السكۚܣ عن مدخل اݍݨزء التجاري من المبۚܢ.  ٢/١/٤/٨

من مساحة الدور ) ۱۳ة الدور الأرعۜܣ وعدد الوحدات السكنية، بحيث لا تقل عن (تȘناسب مساحة المدخل مع مساح ٣/١/٤/٨

  ). ٢م  ۳۰الأرعۜܣ، واݍݰد الأدɲى لمساحة المدخل ࢭʏ جميع الأحوال. ɸو (

 لا تحسب مساحة بʋت الدرج ضمن مساحة المدخل. ٤/١/٤/٨

 بذاته (إذا ɠان جɺة الارتداد ضمن الارتداد).  ٥/١/٤/٨
ً
  لا ʇسمح بوضع المدخل الرئʋس للمبۚܢ تحت الدرج بل يɢون مستقلا

  الضلع الآخر لصالة المدخل.) ۱/۳م) أو عن ا ()۳لا يقل عرض المدخل. عن ( ٥/١/٤/٨

 ).۱۰زʈد عن () سم) وɴȋسبة ميول لا ت٩٠يلزم تأم؈ن منحدر للمعاق؈ن Ȋعرض لا يقل عن (   ٦/١/٤/٨

يلزم تزوʈد مدخل العمارة الرئʋؠۜܣ بصناديق للفيد بحيث يɢون لɢل شقة صندوق مستقل وتɢون مرقمة بوضوح حسب  ٧/١/٤/٨

  الشقق. 

يلزم أن تحتوي ɠل شقة سكنية كحد أدɲى عڴʄ غرفة استقبال مجلس) غرفة نوم، صالة مطبخ حمام، ودورة مياه،  ٨/١/٤/٨

ݳ المساح   م.  ١٠٠ات المطلوȋة للعناصر المɢونة للوحدة السكنية وألا تقل المساحة الɢلية للوحدة عن ورفاق جدول يوܷ



 

  ٣٥من  ٢٦فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  

  الملاحق العلوʈة: ٢/٤/٨

  من مساحة الدور الأول وحسب الاشفاطات بالمنطقة.) ʇ۱۰سمح بȎناء ملاحق علوʈة بحيث لا تتجاوز ( ١/٢/٤/٨

  / السكنية التجارʈة. يمنع إɲشاء ملاحق أرضية ࢭʏ العمائر السكنية ٢/٢/٤/٨

  يلزم مراعاة خصوصية اݝݨاورʈن. ٣/٢/٤/٨

  

اقف السيارات:  ٣/٤/٨   مو

وʈتم توف؈ف مواقف سيارات للمحلات التجارʈة  ٢م١٥يلقم المسȘثمر بتأم؈ن مواقف سيارة لɢل وحدة سكنية ولا تقل الوحدة عن 

  نظمة بإقامة قبو.وʈمكن استغلال مساحة القبو لمواقف السيارات فقط إذا سمحت له الأ 

  

  اݝݰلات التجارʈة ٤/٤/٨

  م).٤) ولا يقل عرضه عن (٢م٢٤لا تقل مساحة اݝݰل التجاري عن ( ١/٤/٤/٨

  أو جزء منه للسكن. –ʇسمح بإɲشاء دور الم؈قان؈ن ࢭʏ المواقع المصرح لɺا فقط، وألا ʇستخدم  ٢/٤/٤/٨

إجماڲʏ مساحة الدور الأرعۜܣ التجاري ʇسمح Ȋعمل مستودعات داخل %) من ٦٠لا ʇسمح بزʈادة مساحة الم؈قان؈ن عن ( ٣/٤/٤/٨

)، ٢م٢٤اݝݰلات التجارʈة بل ʇسمح بمɢاتب فقط ࢭʏ اݍݨزء اݍݵلفي لا من اݝݰل Ȋعد تحقق المساحة الدنيا للمحل التجاري (

 من مواد Ȗسمح بالاتصال البصري ب؈ن المكتب واݝ
ً
  ݰل.وɢʈون اݍݨدار الفاصل ب؈ن المكتب واݝݰل مɢونا

  لا ʇسمح باستخدام اݝݰلات التجارʈة للسكن. ٤/٤/٤/٨

  يجب توف؈ف دورة مياه لɢل محل تجاري. ٥/٤/٤/٨

  عدم السماح بوضع مكيفات عڴʄ واجɺات اݝݰلات التجارʈة. ٦/٤/٤/٨

  

  اشفاطات الȘشغيل والصيانة ٥/٨

  افة والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورʈة.يجب عڴʄ المسȘثمر التعاقد مع إحدى الشرɠات المتخصصة ࢭʏ مجال النظ ١/٥/٨

 ɠل ثلاثة أشɺر من مكتب ɸند؟ۜܣ مرخص له بمزاولة المɺنة ومܦݨل لدى  ٢/٥/٨
ً
 دورʈا

ً
يجب عڴʄ المسȘثمر أن يقدم للأمانة تقرʈرا

 به تفاصيل الإصلاحات 
ً
  نفذت.الۘܣ  والاستدلالاتالɺيئة السعودية للمɺندس؈ن من أعمال الصيانة الۘܣ تمت مبʋنا

  عڴʄ المسȘثمر أن ʇعمل عڴʄ تأم؈ن عدد من الافراد يمثلون إدارة المبۚܢ طوال ففة الدوام. ٣/٥/٨

  

  الاشفاطات الأمنية:  ٦/٨

  الصادرة بذلك. تالاشفاطاتأم؈ن حراسة عڴʄ المɴشآت وذلك وفق 

  تأم؈ن غرفة إسعافات أولية:  ٧/٨

  تأم؈ن غرفة إسعافات أولية مجɺزة بجميع الأدوات اللازمة. 

  اللوحات الإعلانية:  ٨/٨ 

يلقم المسȘثمر بتطبيق الاشفاطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروʈة والاسɢان 

  اݍݵاصة باݝݰلات.

  



 

  ٣٥من  ٢٧فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  الدراسة التحليلية للتأث؈فات المرورʈة: ۸/۹

  يجب عڴʄ المسȘثمر القيام بإجراء دراسة للتأث؈فات المرورʈة. 

  .تفصل مناور اݍݵدمات عن مناور الإضاءة والْڈوʈة اݍݵاصة للعناصر الأخرى مثل النوم وغرفة اݍݨلوس والطعام ١/٤/٨/ 



 

  ٣٥من  ٢٨فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  

  

  

  



 

  ٣٥من  ٢٩فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

         

  الاشفاطات الفنية  . ٩  

 

  البناء السعودي ودليل اشفاطات البناء:  كود   ١/٩

 
ً
وملاحقه،  ۱۸لعام  )C ٢٠١(رقم  يجب عڴʄ المسȘثمر مراعاة جميع الاشفاطات الواردة بɢود البناء السعودي الصادر حديثا

وعليه اݍݰصول وكذلك جميع الاشفاطات الواردة بدليل اشفاطات البناء، والالقام بالارتفاع المسموح به والارتدادات بالمنطقة 

  اللازمة قبل البدء بالتنفيذ. عڴʄ الفاخيص

  

  التصميم الابتداǿي  ۲/۹

المكتب يتضمن الالقام بȘنفيذ  عڴʄ المسȘثمر أن يتعاقد مع مكتب اسȘشاري ɸند؟ۜܣ وأن يقدم Ȋعد الفسية خطاب من ١/٢/٩

  مسبقة من الأمانة. اݝݵططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي Ȗعديلات عليه إلا بموافقة خطية

إعداد التصميمات المعمارʈة والإɲشائية والܶݰية اݍݵاصة بالمشروع وتقديم تصور وتقرʈر ɠامل وشامل عن المشروع من  ٢/٢/٩

  بالمشروع.  ةالأعمال المتعلقحيث العناصر والمواصفات والرسومات وɠافة 

  لمواصفاتا الفنية وجداول الكميات لɢافة عناصر المشروعالمواصفات  ٣/٢/٩

  

  المعمارʈة والإɲشائية والكɺرȋائية: الاشفاطات ٣/٩

   ة: يجب عڴʄ المسȘثمر الالقام بالاشفاطات التالي

 ʇعكس  ١/٣/٩
ً
 وحضارʈا

ً
 معمارʈا

ً
 ومعلما

ً
 وʉشɢل نموذجا

ً
العمراɲي بالمنطقة  ور والطاȊعالتطأن يɢون التصميم المعماري متم؈قا

  الواقع فٕڈا.

  المواد المستخدمة ࢭʏ إٰڈاء الأرضيات باݝݰلات والممرات ماɲعة للانزلاقأن تɢون  ٢/٣/٩

  يجب عمل عدة جسات للفبة ࢭʏ أماكن مختارة من الموقع. ٣/٣/٩

  أن يɢون البناء من عناصر إɲشائية مقاومة لݏݰرʈق. ٤/٣/٩

  يراڤʄ ࢭʏ التصميمات الإɲشائية أن تأخذ ࢭʏ الاعتبار تأث؈ف الɢوارث الطبيعية. ٥/٣/٩

 للدليل الإɲشاǿي ݍݰساب ٦/٣/٩ 
ً
الأحمال الزلزالية ࢭʏ التصميم  تطبيق اشفاطات ومتطلبات التصميم الزلزاڲʏ للمباɲي طبقا

ɸـ ١٤٣٤/٢/٢٦) وتارʈخ ٨١٨٦الشئون البلدية والقروʈة والاسɢان رقم ( الإɲشاǿي وذلك وفق Ȗعميم صاحب السمو الملɢي وزʈر

عزل اݍݵرسانات المعرضة للمياه العادية . SBC300) (۳۰۰السعودي | الاشفاطات الإɲشائية ك ب س (وكذلك الوارد بمواد البناء 

  أو اݍݨوفية ɠاݍݵرسانات المدفونة بالفبة أو خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات اݍݵرسانية لدورات المياه والمطابخ. 

ميع اݍݵرسانات المدفونة بالفبة إلا Ȋعد إجراء الاختبارات لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكفيتات والأملاح ࢭʏ ج ٧/٣/٩

  اللازمة ݍݰمضيات وقلوʈات الفبة.

والسʋنما فيجب اتخاذ الاحتياطات  ࢭʏ حالة وجود أɲشطة يصدر عٔڈا أصوات عالية بالمشروع مثل صالات الالعاب والففيه ٨/٢/٩

  اللازمة لعزل مثل ɸذه الأصوات عن باࢮʏ المبۚܢ.

ع المواد والفكيبات الكɺرȋائية تɢون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات الكɺرȋائية الصادر جمي ٩/٢/٩

  عن وزارة المياه والكɺرȋاء.

فولت حسب جɺد شركة ۳۸۰/۲۲۰فولت أو  ۱۲۷/۲۲۰أن يɢون تصميم الأعمال الكɺرȋائية عڴʄ أساس أن جɺد التغذية  ١٠/٢/٩

  ذبذبة / ثانية. ٦٠ثلاȜي الأطوار، أرȌعة أسلاك الكɺرȋاء اݝݰلية 

  الطوارئ  تأم؈ن مصادر احتياطية للطاقة الكɺرȋائية تȘناسب قدرٮڈا مع اݍݰد الأدɲى اللازم ࢭʏ حالات ١١/٢/٩



 

  ٣٥من  ٣٠فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  

  

  

  

  الاشفاطات الميɢانيكية   ٣/٩

علٕڈا وȋواسطة شركة متخصصة وأن يراڤʄ يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف  ١/٣/٩

  فٕڈا توف؈ف الراحة والأمان لمرتادي المبۚܢ التجاري.

  تأم؈ن مولد كɺرȋاǿي احتياطي قابل للȘشغيل ࢭʏ أي وقت عند انقطاع التيار الكɺرȋاǿي ٢/٣/٩

  

  اشفاطات الأعمال الܶݰية  ۴/۹

وحماية البʋئة رقم  ادر من الرئاسة العامة للأرصادتطبيق مقايʋس حماية البʋئة الصادرة بموجب القرار الص ١/٤/٩

  ɸـ ࢭʏ مرحلة اݍݨدوى والتصميم وȖشمل ɸذه المقايʋس عڴʄ مقايʋس جودة الɺواء.١٤٣٥/٥/٢) وتارʈخ ١١٥٥٧/١/٨(

  تɢون المواد المستخدمة ࢭʏ جميع التمديدات الداخلية واݍݵارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية. ٢/٤/٩

٣/٤/٩ ʏا ࢭɸة طبقا للاشفاطات الܶݰية والفنية الواجب توافرʈون خزانات المياه الأرضية والعلوɢخزانات مياه الشرب"  ت

  الصادرة عن وɠالة الوزارة للشئون الفنية.

  

  اشفاطات السلامة والوقاية من اݍݰرʈق ٥/٩

  الدفاع المدɲي. ب Ȗعليماتيجب توف؈ف مخارج للطوارئ عڴʄ مسافات مناسبة وتؤدى إڲʄ مناطق آمنة حس ١/٥/٩

  تركيب نظام متطور للإنذار عن اݍݰرʈق مع أنظمة كشف الدخان.  ٢/٥/٩

  ࢭʏ المشروع.  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدɲي بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة الۘܣ يجب تأمئڈا ٣/٥/٩

٤/٥/٩ ʈي ومايجب الالقام باشفاطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرɲعديلات  ة العامة للدفاع المدȖ ستجد علٕڈا منʇ

  . وȖعاميم



 

  ٣٥من  ٣١فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  



 

  ٣٥من  ٣٢فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  تالمرفقات والملاحقا

إɲشاء وȖشغيل باݍݵاصة ɸـ  ١٤٤٥) لعام                                                                       نموذج تقديم العطاء للمنافسة رقم ( ١٠/١

  )٢م٨٤٥٠٫٤٥بمساحة إجمالية قدرɸا ( )٢٥٥٥() باݝݵطط ١٣٩٤( قطعة رقم قرطبةة سكۚܣ تجاري بڍʏ وصيان
  )١نموذج (

  سعادة وكيل الأم؈ن لتنمية الاسȘثمارات
  السلام عليكم ورحمة الله وȋرɠاته ...

بإɲشاء وȖشغيل وصيانة سكۚܣ تجاري بڍʏ حط؈ن ɸـ   المتضمن رغبتكم  ١٤إشارة إڲʄ إعلانكم المɴشور بالܶݰف بتارʈخ        /      /      

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات  ،)٢م٨٤٥٠٫٤٥) بمساحة إجمالية قدرɸا (٢٥٥٥) باݝݵطط (١٣٩٤قطعة رقم (

صورته واطلعنا عڴɠ ʄافة الاشفاطات اݍݵاصة ٭ڈذه المنافسة، كما تم معاينة العقار عڴʄ الطبيعة المنافسة بموجب الإيصال المرفق 

  معاينة تامة نافية لݏݨɺالة. 

ݰة ࢭʏ اݍݨدول  ݳ أعلاه حسب الأسعار الموܷ  بانه سʋتم زʈادة الأجرة نتقدم لسعادتكم Ȋعرضنا لاسȘئجار الموقع الموܷ
ً
التاڲʏ: (علما

 ɠل خمس سنوات Ȋشɢل تراكܣ):  %١٠السنوʈة بɴسبة 

*المضافة قيمة الأجرة السنوʈة غ؈ف معفية من ضرʈبة القيمة*  

) من قيمة العطاء السنوي %٢٥وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات Ȋعد توقيع جميع صفحاٮڈا من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن (

وط (غ؈ف مشروط وغ؈ف قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاɲي) وɠافة المسȘندات المطلوȋة ࢭʏ كراسة الشر 

) من قيمة العطاء السنوي (غ؈ف مشروط وغ؈ف قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاɲي) %٢٥( والمواصفات.

   والمواصفات.وɠافة المسȘندات المطلوȋة ࢭʏ كراسة الشروط 

 ( رʈال ) غ؈ف شامل ضرʈبة القيمة  المضافة القيمة الإجمالية لɢامل مدة العقد
ً
 قيمة الأجرة سنوʈا

 
ً
  كتابة

ً
 ك رقما

ً
تابة   

ً
 رقما

 
 

   

 
اســم الشركـة  المؤسسة  

 رقم الܦݨل التجاري           

من  صادر   بتارʈخ   

 ɸاتف  جوال 

 ص. ب  الرمز الفيدي 

 فاكس  تارʈخ التقديم 

 العنوان 
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 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  

    العام للموقع  اݝݵطط ١٠/٢

)للموقعالرسم الكروɠي (       

  



 

  ٣٥من  ٣٤فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

  

  Ȗسليم عقارمحضر  ١٠/٣

  

  

  )  .........................  .....................................................   الɴشاط ( ............................................................................   أقر انا المستأجر 

ݳ معلومات ....................................  .................................................   إقرار / حيث اجرت امانة حائل عڴʄ المستأجر  العقار الموܷ

  )................................................  .......................................................................................................... (عنه أعلاه Ȋغرض استخدامه  

بأنۚܣ قد استلمت بموجب ɸذا   .............. ............................................................................................... عليه اقر  انا الموقع ادناه 

  . ه ١٤.........    ʈخبتار  ...................................................   اݝݰضر العقار المكتوب ࡩʏ يوم 

 وأɲي قبلته عڴʄ حالته تارʈخ استلامه وعڴʄ ذلك أوقع     
ً
  .Ȋعد ان قمت بمعاينة تامة نافية لݏݨɺالة شرعا

  

  

 

  

  :  ممثل الأمانة

  ................................................................................................................... الإدارة : 

  ...................................................................................................................  الاسم : 

  .............................................................................................................  ...  التوقيع :

  : المسȘثمر  

  

  ...............................................................................................................  الاسم : 
  

 ...............................................................................................................    التوقيع :



 

  ٣٥من  ٣٥فحة ص                                                                                                                 تجاري) (لɴشاط سكۚܣ  كراسة الشروط والمواصفات

 

 

 الإدارة العامة لتطوʈر الاسȘثمار

 

  

   إقرار من المسȘثمر   ١٠/٤

  

: ʏثمر بما يڴȘاقر المس 

                                                                                                                          

                                                                                 اطلع عڴʄ كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاٮڈا وأنه ملقم بما جاء ٭ڈا .  _ ١  

  _٢  اطلع عڴʄ جميع النظم السعودية المعمول ٭ڈا ذات الصلة بموضوع المنافسة وعڴʄ وجه خاص :                                          

  م رقمʈالكر ʏخ  ٤٠١٥٢لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الفࢮʈ٢٩/٠٦/١٤٤١وتار ɸ ـ

ɸـ، والتعاميم والقرارات ذات ۱۲/۲۲/١٤٤١وتـارʈخ  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣وȖعليماٮڈـا التنفيذيـة الصـادرة بـالقرار الوزاري رقـم 

 .  الصلة

 ) خ ٩٢لائحـة الغرامـات واݍݨـزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلـس الـوزراء الموقر رقـمʈه، والقرار ٠٥/٠٢/١٤٤٢) وتـار

ه المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة اݍݨزاءات عن اݝݵالفات البلدية، ١٢/٠٣/١٤٤٣ࢭʏ  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦الوزاري رقم 

 ه المبلغ به جدول اݝݵالفات واݍݨزاءات البلدية . ١٢/٠٣/١٤٤٣ ٤ ٤٢٠٠٢٠٤٤٩٧والقرار الوزاري رقم 

  ان رقمɢة والإسʈر الشؤون البلدية والقروʈوز ʏة العامة الصادرة بتعميم معاڲʈاشفاطات اللوحات التجار

  . ɸـ وما ʇستجد علٕڈا من Ȗعديلات مستقبلية٢٦/٠٢/١٤٤٣) وتارʈخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١(

 الة عاين الموقع المعروض للتأج؈ف معاينة تاɺمة نافية لݏݨ . 

                                                                                                             أشɺد بأن جميع المعلومات المدرجة ࢭɸ ʏذه الاستمارة ܵݰيحة :_  ٣

   

  

  ................................................................................................................... :  الاسم

  ............................................................................................................  :  الوظيفة

  ................................................................................................................  التوقيع :

  ...................................................................................................................  : تارʈخال

  ......................................................................................................................  :ݵتم اݍ

   


